AYUNTAMIENTO
DE
COMARES
(MALAGA)

BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION DEL PLENO MUNICIPAL
CELEBRADA CON CARACTER ORDINARIO EL DIA 29 DE OCTUBRE DE 2014

En Comares, Mélaga, en el Salén de Plenos de la Casa Consistorial, siendo las
11,25 horas del dia resefiado en el encabezamiento y en 1% convocatoria, se retine el Pleno
del Ayuntamiento al objeto de celebrar Sesién Ordinaria convocada por Resolucion de la
Alcaldia de fecha 24-10-2014, conforme a lo dispuesto en el articulo 21.1.c de la Ley
7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (modificada por la Ley
27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacién y sostenibilidad de la Administracion
Local).

Asisten a la Sesion los Sres. Concejales que se indican a continuacion:

GRUPO POLITICO MUNICIPAL POPULAR: D. José Antonio Bueno Ranea, D?.
Emilia Ana Jiménez Cueto, D. Manuel Robles Ruiz, D. Dennis Edward Alan Lewis y D.
Juan de la Cruz Tornero Galera.

GRUPO POLITICO MUNICIPAL SOCIALISTA: D. José Manuel Coin Marin y
D. Francisco Antonio Aguilar Coin.

Falt6 a la Sesién, previa excusa, el Sr. Concejal, D. José Manuel Romero Ponce.

Preside la Sesion D. Manuel Robles Robles, Alcalde - Presidente del
Ayuntamiento, actuando como Secretario, D. David Jests Garcia Tejada, Secretario -
Interventor de la Corporacién.

El Sr. Presidente declara abierta la Sesiéon a las 11,25 horas, procediéndose a
continuacion al debate y votacién de los asuntos incluidos en el Orden del Dia:

ACTAS

1. APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION DE:
30/07/2014

Conforme a lo dispuesto en el articulo 91.1 del Real Decreto 2568/86, de 28 de
Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales (en adelante ROF), el Sr. Presidente pregunta
a los asistentes si tienen que formular observacion alguna con respecto al acta de fecha
30/07/2014, sometida a Pleno. Al no haber ninguna observacion, ésta resulté aprobada
por Unanimidad de los Miembros asistentes a la Sesién.



PARTE INFORMATIVA
1. INFORME DE MOROSIDAD 3° TRIMESTRE 2014

Por el Sr. Interventor, D. David Jestis Garcia Tejada, se da lectura del informe de
morosidad correspondiente al 3°. TRIMESTRE 2014, informe de fecha 23/10/2014, que a
continuacion se transcribe:

“INFORME DE MOROSIDAD EXCMO. AYUNTAMIENTO DE COMARES CORRESPONDIENTE AL TERCER
TRIMESTRE 2014
D. David Jesus Garcia Tejada, Secretario- Interventor de administracion local con habilitacion de
cardacter estatal del ayuntamiento de Comares (Mdlaga) actuando por el presente como Interventor a los
efectos previstos en la Ley 15/2010, de 5 de julio de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre por la que
se establecen medidas de lucha contra la morosidad emito el siguiente informe,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Lo dispuesto en el siguiente informe, es de aplicacion a todos los pagos efectuados como
contraprestacion en las operaciones comerciales entre empresas y la Administracion de esta Entidad Local, de
conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Asi, segun establece el articulo 216.4 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, la Administracion tendra la obligacion de
abonar el precio dentro de los treinta dias siguientes’ a la fecha de expedicion de las certificaciones de obras o de
los correspondientes documentos que acrediten la realizacion total o parcial del contrato.

En caso de demora en el plazo previsto anteriormente, la Administracion debera abonar al contratista los
intereses de demora asi como la indemnizacion por los costes de cobro en los términos previstos en la Ley 3/2004,
de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de Ilucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales.

Sin embargo, se debe estar a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Sexta del Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, que
establece una aplicacion progresiva de estos plazos para el pago previstos en el articulo 216.4 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre. De acuerdo con la misma para el ejercicio 2012 se fija el plazo sefialado en cuarenta dias
computandose el plazo de treinta dias a partir del 1 de enero de 2013.

SEGUNDO. Se acompana un informe sobre el cumplimiento de los plazos previstos en la Ley 15/2010, de
5 de julio, para el pago de las obligaciones de cada Entidad Local, que incluye el numero y cuantia global de las
obligaciones pendientes en las que se esté incumpliendo el plazo.

En dicho informe se consideran la totalidad de los pagos realizados en cada trimestre natural, y la

totalidad de facturas o documentos justificativos pendientes de pago al final del mismo.

' El cémputo de los plazos para los pagos se hara en dias naturales, siendo nulos los pactos en contrario.



TERCERO. Sin perjuicio de su posible presentacion y debate en el Pleno del Ayuntamiento, este informe
debera remitirse, en todo caso, a los drganos competentes del Ministerio de Economia y Hacienda y al érgano
competente de la Comunidad Auténoma de Andalucia que, con arreglo al Estatuto de Autonomia, tenga atribuida
la tutela financiera de las Entidades Locales.

CUARTO. Publicada en Boletin Oficial del Estado de fecha 6 de julio la Ley 15/2010, de 5 de julio de
Modificacion de la Ley de Lucha contra la Morosidad, se emite el presente informe conforme lo dispuesto en el
art.5.4 de la misma , dirigido al Pleno de la Corporacion.

Establece la citada norma en su articulo cuarto que “Los Tesoreros o, en su defecto, Interventores de las
Corporaciones Locales elaboraran trimestralmente un informe sobre el cumplimiento de los plazos previstos en
esta Ley para el pago de las obligaciones de cada Entidad Local, que incluira necesariamente el numero y cuantia
global de las obligaciones pendientes en las que se esté incumpliendo el plazo.”

En consecuencia con lo anterior y habida cuenta de que no consta en la Corporacion en que presto mis
servicios la elaboracion del mismo por parte del Tesorero, este Interventor emite el siguiente,

INFORME

PRIMERO: Legislacion Aplicable

- Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.

- Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre.

- Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo.

- Real Decreto 635/2014, de 25 de julio, por el que se desarrolla la metodologia de calculo del periodo
medio de pago a proveedores de las Administraciones Publicas y las condiciones y procedimiento de
retencion de recursos de los regimenes de financiacion, previstos en la Ley Organica 2/2012, de 27 de
abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera.

SEGUNDO: Se anexa a continuacion una relacion de las obligaciones de la Entidad Local, en la que se
especifica el numero y cuantia de las obligaciones pendientes en las que se esté incumpliendo el plazo.

La elaboracion del presente informe se ha realizado teniendo en consideracion lo establecido en el Real
Decreto 635/2014, de 25 de julio, en base al mismo sefalar que conforme dispone su art.6.2, se habra de remitir al
Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas dicha informacion que, ademas, ha de ser publicada en el
portal web “siguiendo criterios homogéneos que permitan garantizar la accesibilidad y transparencia”. Sefiala
dicho art. Que para ello “el Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas facilitara a los corporaciones
locales modelos tipo de publicacion”. Al respecto sefalar que dado que se ha remitido la informacion via web al
Ministerio y se ha obtenido el modelo tipo que se menciona, por parte de este funcionario se sefiala que dicha
informacion se ha de publicar en la pagina web de la corporacion a fin de cumplir con los criterios legalmente
establecido y, en concreto, con el principio de transparencia de la actividad publica tal y como sefala el Real
Decreto mencionado y cuyo desarrollo se prevé en la vigente Ley 19/2013, de 9 de diciembre , de transparencia,
acceso a la informacioén publica y buen gobierno con la excepcion de su Titulo | y Il que entraran en vigor a partir
del 10 de diciembre de 2014 de conformidad con la Disposicion Final novena de la misma.



El Informe trimestral contempla la siguiente informacion:
a. Pagos realizados en el trimestre.
b. Intereses de demora pagados en el trimestre.
c.  Facturas o documentos justificativos pendientes de pago al final del trimestre.
d Facturas o documentos justificativos con respecto a los cuales, al final de cada trimestre natural,
hayan transcurrido mas de tres meses desde su anotacion en el registro de facturas y no se
hayan tramitado los correspondientes expedientes de reconocimiento de la obligacion.

TERCERO: Se propone que del presente informe se de traslado a los drganos competentes del
Ministerio de Economia y Hacienda y al drgano competente de la Comunidad Auténoma de Andalucia a los efectos
oportunos.

De igual forma se propone que del presente informe se de traslado al Pleno del Ayuntamiento de
Comares ya que si bien no es obligatorio, por parte del funcionario se estima oportuno maxime si se tiene en
cuenta que el articulo cuarto de la norma de referencia sefiala que “ Los Tesoreros o, en su defecto, Interventores
de las Corporaciones Locales elaboraran trimestralmente un informe sobre el cumplimiento de los plazos previstos
en esta Ley para el pago de las obligaciones de cada Entidad local, que incluira necesariamente el nimero y
cuantia global de las obligaciones pendientes en la que se esté incumpliendo el plazo”y afiada en su apartado 4 “
Sin perjuicio de su posible presentacion y debate en el Pleno de la Corporacion Local, dicho informe debera
remitirse, en todo caso, a los érganos competentes del Ministerio de Economia y Hacienda y, en su respectivo
ambito territorial, a los de las Comunidades Autonomas que, con arreglo a sus respectivos Estatutos de
Autonomia, tengan atribuida la tutela financiera de las Entidades Locales. Tales drganos podran igualmente
requerir la remision de los citados informes”.

En base a ello por este funcionario se propone que por la alcaldia se dicten las érdenes oportunas para
que el presente informe sea trasladado al Pleno de la Corporacion y al drgano competente del Ministerio de
Economia y Hacienda asi como al rgano correspondiente de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Es todo lo que ha tenido el honor de informar el funcionario que suscribe el presente informe segun su leal
saber y entender, salvo error u omision no intencionado y sin perjuicio de mejor opinion fundamentada en derecho.

En Comares a 02 de octubre de 2014
EL INTERVENTOR

Fdo. David Jesus Garcia Tejada

ANEXO
Pagos a realizar en el
Trimestre
Dentro del periodo legal Fuera del periodo legal
pago pago
PAGOS REALIZADOS EN EL Nuamero Nimero |Importe
TRIMESTRE PMP PMPE | de Pagos | Importe Total | Pagos Total
Gastos en bienes corrientes y
servicios 16,22 0,00 150 168.809,90 0
Aplicados a Presupuesto (Cap.2) por
articulos 16,22 0,00 150 168.809,90 0
20- Arrendamientos y Canones 0 0 0 0




21- Reparacién, Mantenimiento y
Conservacion 18,31 0,00 36 28.690,16 0
22- Material, Suministro y Otros 15,79 0,00 114 140.119,74 0
23- Indemnizacién por razén de
servicio 0,00 0.00 0 0
24- Gasto de Publicaciones 0,00 0,00 0 0
26- Trabajos realizados por
instituciones sin animo de lucro 0,00 0,00 0 0
27- Gastos imprevistos y funciones no
clasificadas 0,00 0,00 0 0
2 - Sin desagregar 0,00 0,00 0 0
Pendientes de aplicar al Presupuesto 0,00 0,00 0 0
Inversiones Reales 22,30] 10,00 27(56.115,63 0
Aplicados a Presupuesto (Cap.6) or
articulos 22,30 10,00 27156.115,63 0
Pendientes de aplicar al Presupuesto 0,00 0,00 0 0
Otros pagos realizados por
operaciones comerciales 11,51 0,00 711.998,05 0
Aplicados a Presupuesto 11,51 0,00 7 1.998,05 0
Pendientes de aplicar al Presupuesto 0,00 0,00 0 0
Sin desagregar 29,00 0,00 1(1.022,09 0
Aplicados a Presupuesto 0,00 0,00 0 0
Pendientes de aplicar al Presupuesto 0,00 0,00 0 0
Total 17,73 0,00 185 227.945,67 0
Intereses Demora pagados en el periodo
Importe Total
Intereses de demora pagados en el trimestre Numero de pagos Intereses
Gastos Corrientes en Bienes y Servicios 0,00
Inversiones Reales 0,00
Otros pagos realizados por operaciones comerciales 0,00
Sin desagregar 0,00
Total 0,00
Pagos a realizar en el Trimestre
Dentro del periodo legal | Fuera del periodo
pago legal pago
PAGOS REALIZADOS EN EL Nuamero | Importe Nimero |Importe
TRIMESTRE PMP |PMPE |dePagos | Total Pagos Total
Gastos en bienes corrientes y servicios | 25,00 | 0,00 30 4549932 |0
20- Arrendamientos y Cénones 0,00 0,00 0 0
21- Reparacién, Mantenimiento y
Conservacion 24,29 0,00 3 1.402,22 0
22- Material, Suministro y Otros 25,02 0,00 27 44.097,10 |0
23- Indemnizacién por razén de servicio 0 0 0 0




24- Gasto de Publicaciones 0 0 0 0
26- Trabajos realizados por instituciones

sin 4nimo de lucro 0 0 0 0
27- Gastos imprevistos y funciones no

clasificadas 0 0 0 0
2 - Sin desagregar 0 0 0

Inversiones Reales 11,82 0,00 41 7.99041 0
Otros pagos realizados por

operaciones comerciales 27,00 0 21321,42 0
Sin desagregar 0

Total 23,06 0,00 36 53.811,15 0

Pendiente de reconocimiento obligacion

Facturas o documentos justificativos al final del
trimestre con mas de tres meses de su anotacién en
registro de facturas, pendientes de reconocimiento de

la obligacion (art.5,4 Ley 50/2010) PMOPR | Niimero Importe Total

Gastos Corrientes en Bienes y Servicios 0,00 0 0,00
Inversiones Reales 0,00 0 0,00
Sin desagregar 0,00 0 0,00
Total 0,00 0 0,00
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El Sr. Presidente pregunta a los Concejales si desean realizar observacién o
solicitar explicaciones o informacién sobre el informe puesto de manifiesto.

Todos los Miembros asistentes a la Sesion muestran su conformidad.

El pleno qued¢ enterado.

2. RESOLUCIONES DE LA ALCALDIA

Conforme a lo dispuesto en el art. 42 del ROF, se procede por Secretaria a dar
cuenta sucinta de las resoluciones de la Alcaldia dictadas desde la ultima Sesion
celebrada por el Pleno Municipal, concretandose en las siguientes:

RESOLUCION N° 68/2014: APROBACION PROYECTO REPARACION CAMINO DEL ROMO 1.41.01.02./C
DECRETO N° 69/2014: BAJA VALOR 2014/0000004032 Y EMISION NUEVA LIQUIDACION
DECRETO N° 70/2014: APROBACION COMPRA-VENTA VEHICULO

DECRETO N° 71/2014: APROBACION PROYECTO REHABILITACION EDIFICIO MUNICIPAL EN LA PLAZA DE LOS
VERDIALES 1* FASE



RESOLUCION N° 72/2014: ALTAS, BAJAS Y MODIFICACIONES PADRON HABITANTES MES JULIO-2014
DECRETO NP 73/2014: PRESTAR COLABORACION AL SERVICIO DE GESTION DE PENAS ALTERNATIVAS
DECRETO N° 74/2014: BAJA VALOR 2014/0000004979 Y EMISION NUEVA LIQUIDACION

DECRETO N° 75/2014: RESCINDIR CONTRATO FCO DE PAULA LOPEZ FUENTES “FIESTAS LOCALES”
DECRETO N° 76/2014: FRACCIONAMIENTO RECIBO 2°TRI2014 AGUA CONTADOR 804

DECRETO N° 77/2014: AUTORIZACION TRANSPORTE ESCOLAR CURSO 2014-15 ZONA CABEZERA LO BONILLA

DECRETO N° 78/2014: AUTORIZACION TRANSPORTE ESCOLAR CURSO 2014-15 ZONA CABEZERA LOS
ARROYUELOS

DECRETO N° 79/2014: APROBACION PLIEGOS OBRAS DANOS POR TEMPORALES

RESOLUCION N° 80/2014: APROBACION INICIO PROCEDIMIENTO ADJUDICACION CONTRATO OBRAS
REPARACION VIA COMARES-LLANO ALMENDRA

RESOLUCION N° 81/2014: APROBACION INICIO PROCEDIMIENTO ADJUDICACION CONTRATO OBRAS
REPARACION VIA COMARES-MASMULLAR

RESOLUCION N° 82/2014: APROBACION INICIO PROCEDIMIENTO ADJUDICACION CONTRATO OBRAS
REPARACION VIA COMARES-CUTAR

RESOLUCION N° 83/2014: APROBACION INICIO PROCEDIMIENTO ADJUDICACION CONTRATO OBRAS
REPARACION VIA COMARES-CUEVAS

RESOLUCION N° 84/2014: APROBACION INICIO PROCEDIMIENTO ADJUDICACION CONTRATO OBRAS
REPARACION VIA COMARES-LOS GALLEGOS

RESOLUCION N° 85/2014: ADJUDICACI()N OBRAS DANOS POR TEMPORALES

DECRETO N° 86/2014: APROBACION PADRON AGUA, BASURA Y ALCANTARILLADO 3ER-TRI-2014
RESOLUCION N° 87/2014: AL'TAS, BAJAS Y MODIFICACIONES PADRON HABITANTES MES AGOSTO-2014
RESOLUCION N° 88/2014: CADUCIDAD INSCRIPCION PADRON HABITANTES NO COMUNITARIOS
DECRETO N° 89/2014: APROBACION FACTURAS Y ORDEN PAGOS P/2014/9

DECRETO N° 90/2014: ASUN'TOS PROPIOS ANT®, INMACULADA GUTIERREZ QUINTANA

DECRETO N° 91/2014: AUTORIZACION USO SALON PLENOS PARA BODA CIVIL

DECRETO N° 92/2014: FRACCIONAMIENTO RECIBO 3ERTRI2014 AGUA CONTADOR 87

DECRETO N° 93/2014: APROBACION MEMORIA Y FACTURA ADQUISICION ESCUDO COMARES
DECRETO NP 94/2014: DESIGNACION REPRESENTANTE TITULAR Y SUPLENTE EN CONSEJO ESCOLAR
DECRETO N° 95/2014: AUTORIZACION USO SALON EDIFICIO CREACION EMPLEO FIESTA HALLOWEEN
RESOLUCION N° 96/2014: AL'TAS, BAJAS Y MODIFICACIONES PADRON HABITANTES MES SEPTIEMBRE-2014

DECRETO N° 97/2014: BAJA VALOR 2014/0000006685 Y EMISION NUEVA LIQUIDACION

El Sr. Presidente pregunta a los Concejales si desean realizar observaciéon o
solicitar explicaciones o informacién sobre algunas de las Resoluciones puestas de
manifiesto.

Todos los Miembros asistentes a la Sesion muestran su conformidad.

El pleno qued¢ enterado.



PARTE RESOLUTIVA
1. INNECESARIEDAD AVANCE PLANEAMIENTO

Por el Sr. Secretario es explicado el expediente, que todos los Miembros conocen,
haciendo la advertencia expresa sobre el escrito de la Junta de Andalucia junto al que se
remitia informe emitido por el Servicio de Urbanismo de la Delegaciéon Territorial de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente relativo a la realizaciéon del Avance de
Planeamiento en este Municipio, ademds por secretaria se sefiala expresamente el
procedimiento asi como a lo sefialado en su informe de 21/10/2014.

A continuacién, el Sr. Portavoz del Grupo Popular, D. José Antonio Bueno Ranea,
explica detalladamente el resultado de la reunién mantenida con el Jefe de Servicio de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio quién expresamente les
sefial6 que no era necesario llevar a cabo el documento de Avance por el Ayuntamiento
de Comares dado el estado de tramitaciéon del PGOU asi como que el propio documento
recoge y delimita perfectamente las determinaciones propias de un Avance.

Seguidamente y por la Alcaldia se somete a la consideraciéon de los Asistentes a
la Sesion el siguiente acuerdo:

“1°.- Aprobar la Innecesariedad de tramitacion de Avance de Planeamiento para
la identificacién de los asentamientos existentes en Suelo No Urbanizable del Municipio
de Comares de conformidad con lo propuesto en el informe del técnico municipal de
fecha 8 de julio de 2014 en el que se sefiala expresamente que en el PGOU se definen,
justifican y grafian los Habitats Rurales Diseminados. Sefialando ademdas que mno existen
Asentamientos Urbanisticos para su clasificacion como suelo urbanizable.

2°.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia.”

Sometida a votacién la propuesta de la Alcaldia, ésta es aprobada por
unanimidad de los Miembros asistentes a la Sesion.

2. APROBACION DEFINITIVA PGOU

Por el Sr. Secretario es explicado el expediente, sefialando expresamente que no
se trata de la Aprobacion definitiva del PGOU ya que dicha aprobacién corresponde al
6rgano autonémico. Lo que se trae es el texto refundido resultante de la Aprobacién
Provisional, una vez se han incorporado todas las determinaciones sefaladas por los
distintos informes sectoriales. Se sefiala por el Sr. Secretario que lo que procede es,
conforme lo establecido en la DA 1? del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, es solicitar la
verificacién al Organo Autonémico la verificacion o adaptacién del contenido de los
informes, dictimenes o pronunciamientos emitidos por la Junta de Andalucia que tengan
caracter vinculante para que tras ello se remita a la Consejeria competente en materia de
urbanismo solicitando la aprobacién definitiva.

Tras el breve debate, se acuerda con los votos a favor del PP (D. Manuel Robles
Robles, D. José Antonio Bueno Ranea, D?. Emilia Ana Jiménez Cueto, D. Manuel Robles
Ruiz, D. Dennis Edward Alan Lewis y D. Juan De La Cruz Tornero Galera) y dos en



contra PSOE (D. José Manuel Coin Marin y D. Francisco Antonio Aguilar Coin), lo
siguiente:

“Elevar el instrumento de planeamiento al tramite de verificacion y posterior
solicitud de tramite de aprobacién definitiva al 6rgano autonémico competente.”

3. APROBACION DEFINITIVA CUENTAS GENERALES DE 2012 A
2013

Visto el informe favorable de la Comisién Especial de Cuentas celebrada en el dia
de hoy y explicado el expediente por el Sr. Secretario-interventor, D. David Jestis Garcia
Tejada, junto al informe de fecha 23/10/2014 emitido por el mismo, asi como
certificacién de no haberse presentado alegaciones, se informa el procedimiento a seguir
y el expediente del que todos tienen conocimiento. Se sefiala por el Sr. Secretario-
Interventor que una vez aprobado definitivamente se ha de remitir las mismas al 6rgano
de fiscalizacién Autonémico y Estatal.

A continuacién, se somete a votacion la aprobacion definitiva de las Cuentas
Generales de 2012 a 2013, obteniéndose el siguiente resultado:

Votos a favor: D. Manuel Robles Robles, D. José Antonio Bueno Ranea, D*. Emilia
Ana Jiménez Cueto, D. Manuel Robles Ruiz, D. Dennis Edward Alan Lewis y D. Juan De
La Cruz Tornero Galera.

Votos en contra: D. José Manuel Coin Marin y D. Francisco Antonio Aguilar
Coin.

Abstenciones: Ninguna

Por lo que la propuesta de la Alcaldia es aprobada por seis votos a favor (PP) y
dos en contra (PSOE).

4. MODIFICACION ORDENANZAS: N° 1 (IBI), N° 6 (MESAS Y
SILLAS) Y N° 17 (URBANISMO)

Por el Sr. Secretario, se explica el expediente y hace referencia a su informe de
techa 24/10/2014, del que todos tienen conocimiento y del acuerdo por la Comisién
Especial de Cuentas celebrada en el dia de hoy informado favorablemente.

El Sr. Teniente de Alcalde y Portavoz del Grupo procede a la lectura de las
modificaciones que se van a llevar a cabo, sefialando las ordenanzas que se ven afectadas.

Tras exponer la necesidad de actualizacién de dichas tasas al objeto de permitir el
normal funcionamiento de los servicios afectados, el Sr. Presidente propone al Pleno
Municipal la aprobacién inicial del expediente tramitado que supone las modificaciones
que a continuacion se indican:



A) MODIFICACION ORDENANZA FISCAL N°1, ORDENANZA FISCAL
REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

La Modificacion es sobre el Articulo 11. Cuota integra, cuota liquida,
tipo de gravamen, 3.- Los tipos de gravamen, concretamente lo referente a
las letras a y b, que quedarian como se detalla a continuacion:

a) Bienes inmuebles de naturaleza urbana 0,70%
b) Bienes inmuebles de naturaleza rtstica 0,85%

El Sr. Portavoz del Grupo Socialista, D. José Manuel Coin Marin, sefiala que su
Grupo, votard en contra de las modificaciones de esta Ordenanza, porque piensa que es
insuficiente.

Concluido el debate se procede a la votaciéon de la propuesta efectuada por la
Alcaldia, con el siguiente resultado:

Votos a favor: D. Manuel Robles Robles, D. José Antonio Bueno Ranea, D?.
Emilia Ana Jiménez Cueto, D. Manuel Robles Ruiz, D. Dennis Edward Alan Lewis y D.
Juan Tornero Galera.

Votos en contra: D. José Manuel Coin Marin y D. Francisco Antonio Aguilar
Coin.

Abstenciones: Ninguna.

Por tanto la propuesta efectuada por el Sr. Portavoz del Grupo Popular, es
aprobada por seis votos a favor (PP) y dos en contra (PSOE).

B) MODIFICACION ORDENANZA N° 6, ORDENANZA REGULADORA DE LA
TASA POR OCUPACION DE TERRENOS DE USO PUBLICO MUNICIPAL CON MESAS,
SILLAS, TRIBUNAS, TABLADOS Y OTROS ELEMENTOS ANALOGOS, CON FINALIDAD
LUCRATIVA

La Modificacién es sobre el Articulo 5°. Cuota tributaria. Punto 2.A).-
Ocupacién anual por mesas y sillas, que se aflade otro punto y pasa a
denominarse:

4. Por m2 ocupacioén via urbana: 20,00 €/afio.

Concluido el debate se procede a la votacion de la propuesta efectuada por la
Alcaldia, con el siguiente resultado:

Votos a favor: D. Manuel Robles Robles, D. José Antonio Bueno Ranea, D?.
Emilia Ana Jiménez Cueto, D. Manuel Robles Ruiz, D. Juan Tornero Galera, D. Dennis
Edward Alan Lewis, D. José Manuel Coin Marin y D. Francisco Antonio Aguilar Coin
Votos en contra: Ninguno. Abstenciones: Ninguna.



Por tanto la propuesta es aprobada por unanimidad de los Miembros asistentes a
la sesion.

Q) MODIFICACION REGULADORA DE LA TASA POR ACTUACIONES
URBANISTICAS n° 17

La Modificacion sobre el Articulo 6.- Exenciones y bonificaciones.

No se reconocen mds beneficios fiscales que los derivados de
normas con rango de ley o de la aplicacion de Tratados Internacionales. Sin
embargo no estardn sujetas a estas tasas las obras que se realicen por el
Ayuntamiento directamente o a través de Organismos exclusivamente
dependientes de él. Se afiade: “Asi mismo estardn exentas las obras
incluidas en programas de Rehabilitacion Autonémica de Viviendas.”

En el siguiente apartado “Bonificacion del 50 % en el caso de que las
licencias se refieran a” Se elimina:
- Las obras incluidas en programas de Rehabilitaciéon Autonémica
de Viviendas o similares.

Concluido el debate se procede a la votacion de la propuesta efectuada por la
Alcaldia, con el siguiente resultado:

Votos a favor: D. Manuel Robles Robles, D. José Antonio Bueno Ranea, D
Emilia Ana Jiménez Cueto, D. Manuel Robles Ruiz, D. Juan Tornero Galera, D. Dennis
Edward Alan Lewis, D. José Manuel Coin Marin y D. Francisco Antonio Aguilar Coin
Votos en contra: Ninguno. Abstenciones: Ninguna.

Por tanto la propuesta es aprobada por unanimidad de los Miembros asistentes a
la sesion.

5. ORDENANZA REGULADORA DE LA DECLARACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION

Por Secretaria se explica el expediente, que todos conocen, y sefiala expresamente
que la Ordenanza viene por lo dispuesto en el Decreto 2/2012, de 10 de Enero, por el que
se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Asimismo se sefiala el
procedimiento a seguir tal y como se establece en el informe del Sr. Secretario del que
todos tienen conocimiento

Tras el breve debate, se somete a votacion la Ordenanza, que a continuacién se

transcribe: “ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA
LA DECLARACION DE RECONOCIMIENTO DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION DE
LAS EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE CONFORME AL DECRETO 2/2012




De acuerdo con el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se Regula el Régimen de las Edificaciones y Asentamientos
Existentes en Suelo No Urbanizable en la Comunidad Autonoma de Andalucia se requiere la aprobacion de una serie de
Ordenanzas municipales tendentes a concretar aquellos aspectos de competencia municipal que permitan la aplicabilidad y
eficacia del mismo.

La presente ordenanza tiene por objeto reqular los requisitos y condiciones para el reconocimiento de la Situacion de
Asimilado a Régimen de Fuera de Ordenacion de conformidad con lo establecido en el Decreto 6072010, de 16 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia y el decreto 2/2012, de 10 de
enero, por el que se Regula el Régimen de las Edificaciones y Asentamientos Existentes en Suelo No Urbanizable en la
Comunidad Autonoma de Andalucia, para este tipo de edificaciones.

Como seniala el Decreto 2/2012 en primer lugar es necesario que se proceda a la identificacién de las edificaciones
aisladas en suelo no urbanizable para lo cual la norma remite al Plan General de Ordenacion Urbanistica y, en su defecto, a la
elaboracion del correspondiente documento de Avance. A tales efectos con fecha siete de marzo de 2013 se publicaron en el
BOJA Orden de 1 de marzo de 2013, por la que se aprueban las Normativas Directoras para la Ordenacién Urbanistica en
desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto 10/2012, de 10 de enero y cuya finalidad no es otra, segiin dispone la propia Orden,
que “establecer criterios orientativos” en aras a que los ayuntamientos lleven a cabo la delimitacion de los asentamientos y los
Habitat Rural Diseminados existentes en suelo no urbanizable.

Respecto al documento de Avance , con fecha 8 de julio de 2014 se procedi6 a emitir, por los servicios técnicos
municipales, informe sobre innecesaridad de tramitacion de Avance de Planeamiento para la identificacion de los asentamientos
existentes en suelo no urbanizable de conformidad con lo establecido en el articulo 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero,
proponiéndose al Pleno de la Corporacion Municipal acordar expresamente su innecesariedad, siendo dicho acuerdo plenario
requisito necesario para la tramitacion de los procedimientos declarativos de reconocimiento de la situacion legal de fuera de
ordenacién y/o asimilacion al régimen de fuera de ordenacion. A tal efecto el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 29 de
octubre de 2014 acordo la innecesariedad de realizacion del Avance de Planeamiento de conformidad con lo establecido en el
articulo 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero para la tramitacion de los procedimientos declarativos de reconocimiento de la
Situacion Legal de Fuera de Ordenacion y/o Asimilacion al Régimen de Fuera de Ordenacién en el municipio de Comares.

Dispone el Decreto 2/2012 en su articulo 10.2 que los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias y mediante
Ordenanza Municipal, podrin determinar cualquier otra documentacion que deba acompaiiar las solicitudes de reconocimiento,
asi como aprobar modelos normalizados de solicitud para facilitar a las personas interesadas la aportacion de los datos y la
documentacion requerida, facilitando su presentacion por medios electronicos. Por tanto, el Excmo. Ayuntamiento de Comares,
ha de elaborar un modelo normalizado en el que se clarifique al ciudadano la documentacion que se debe aportar para que desde
la administracion se pueda valorar, concretar y reconocer la situacion juridico-urbanistica en que se encuentra la misma;
ordenada, fuera de ordenacion o asimilada al régimen de fuera de ordenacion segiin sea el caso.

Asi pues, la presente Ordenanza se aprueba en el ejercicio de la potestad y autonomia locales en materia normativa y
en el dmbito territorial y organizativo del Municipio de Comares, con el siguiente articulado:

Articulo 1.- OBJETO

Constituye el objeto de la presente Ordenanza la regulacion del modelo de solicitud y documentacién necesarias para la
acreditacion de la situacion juridica de las edificaciones , construcciones e instalaciones en suelo no urbanizable, que permita
concretar si se encuentran ordenadas, fuera de ordenacion o en situacion de asimilado a fuera de ordenacion de conformidad con
lo dispuesto en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes
en suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma de Andalucia.

En consonancia con lo anterior la presente Ordenanza establece las normas minimas de habitabilidad y salubridad
que deberdn reunir las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, y que serdn aplicables en los procedimientos de
reconocimiento de la situacion juridico urbanistica de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable del municipio de
Comares.

Articulo 2.- BASE NORMATIVA

La presente Ordenanza se dicta al amparo de la potestad reglamentaria de las entidades locales y se encuentra
fundamentada juridicamente en las siquientes normas:

- El articulo 140 de la Constitucion Espariola, de 1978.

- Los articulos 4.1 a), 49,, 84 y 139 a 141 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y sus modificaciones.

- Decreto 6072010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Andalucia y sus modificaciones.



- Lay 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y Procedimiento
Administrativo comiin.

- Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en
suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Articulo 3.- AMBITO DE APLICACION

3.1 Ambito Territorial:

El ambito territorial de aplicacion de la presente Ordenanza se circunscribe a todo el término municipal de Comares,
provincia de Mdlaga.

3.2 Ambito Material:

Esta Ordenanza serd de aplicacion a las edificaciones ubicadas en el suelo no urbanizable del término municipal,
entendidas tales en los términos del articulo 2.1 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, es decir, incluyendo bajo el término
genérico de edificacion, también todo tipo de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar un uso que debe
contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos que fueran necesarios
en razén de la legislacion aplicable.

Articulo 4.- SOLICITANTES

Podri ser solicitante toda persona fisica o juridica, con capacidad y legitimacion suficientes, conforme a derecho.

El solicitante podrd actuar por representacion siempre y cuando la misma se acredite por cualquier medio vdlido en
derecho (documento notarial) o mediante declaracion en comparecencia personal del interesado. Puede ser representante
cualquier persona que tenga capacidad de obrar y acredite la representacion.

El modelo de solicitud serd estd incluido como Anexo a la presente ordenanza recogiéndose en la misma la
documentacion minima a presentar por el interesado sin perjuicio de que por parte de los servicios técnicos se pueda requerir
cualquier otra documentacion complementaria que se estime necesaria en aras a la resolucion que se deba adoptar.

Articulo 5.- COMPETENCIA.

El organo competente para resolver los procedimientos objeto de la presente ordenanza, serd el que ostente la
competencia en materia de otorgamiento de licencias urbanisticas, conforme a la legislacion vigente, sin perjuicio de que se
hubiera delegado tal competencia.

Articulo 6.- PROCEDIMIENTO, DOCUMENTACION NECESARIA Y MODELO DE SOLICITUD PARA
LA ACREDITACION Y RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION JURIDICA DE EDIFICACIONES,
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

6.1. Alcance y Contenido de la Acreditacion

La acreditacion a que se refiere el presente articulo, se emitird para las edificaciones, construcciones o instalaciones
ubicadas en suelo no urbanizable. A tal efecto el término de edificacion se entiende en los términos del articulo 2 del
Decreto2/2012, de 10 de enero e incluye también todo tipo de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar
un uso que debe contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos que
fueran necesarios realizar en razén a la legislacion aplicable.

Tendrid cardcter de informacion urbanistica, lo cual se indicard en la propia resolucion y en ningiin caso equivaldrd al
reconocimiento de situaciones juridicas constitutivas de derechos, mis alld del propio reconocimiento por la Administracion
municipal de caducidad vy, en su caso, de la potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica sobre la edificacion objeto
de solicitud.

En el caso de que la solicitud formulada, lo sea de informacion sobre la posible existencia de expedientes disciplinarios o
sancionadores, referidos a una determinada finca, construccion o edificacion, por los servicios técnicos municipales se
reconducird el procedimiento hasta la acreditacion requlada en el presente articulo, efectudndose al efecto los requerimientos
oportunos al solicitante y sin perjuicio la potestad inspeccion e investigacion por parte de los servicios técnicos municipales a
efectos de restablecimiento de la legalidad urbanistica conforme la legislacion vigente.

6.2 Normas generales del procedimiento.

Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Comares el reconocimiento de la situacion juridico-urbanistica en que se
encuentran las edificaciones, construcciones o instalaciones en suelo no urbanizable.

El procedimiento para otorgar la resolucion de reconocimiento deberd tramitarse y resolverse de conformidad con la
legislacion de régimen local y de procedimiento administrativo comiin, a las especialidades procedimentales recogidas en la
legislacion urbanistica y las reglas particulares establecidas en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en la legislacion en materia de Haciendas Locales el procedimiento estard sujeto a las
tasas que correspondan de manera que la tramitacion para la concesion del reconocimiento no implique carga econémica para la
hacienda municipal.



6.3 Inicio del Procedimiento.

El procedimiento se podrd iniciar de oficio o a instancias del interesado mediante solicitud de la persona titular de la
edificacion dirigida al Ayuntamiento, acompanada de la documentacion, suscrita por técnico competente, que acredite los
siguientes aspectos:

a)ldentificacion del inmueble afectado, indicando niimero de finca si estuviera inscrita en el Registro de la propiedad y

su localizacion geogrdfica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

b) Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los documentos de prueba que se
relacionan en el articulo 20.4.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio.

c)Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante certificacion que acredite las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad.

d) Descripcién de las obras necesarias e indispensables para poder dotar a la edificacion de los servicios bdsicos
necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a redes,
conforme lo establecido en el articulo 8, apartados 4 y 5 del Decreto 2/2012.

La documentacion a aportar se completard con la documentacién desarrollada en el modelo normalizado al efecto por el
Excmo. Ayuntamiento de Comares, y que se incorpora al presente documento. Todo ello sin perjuicio de la documentacion que,
por parte de los técnicos municipales, se pueda requerir con caricter complementario.

Las personas titulares de edificaciones aisladas, contiguas o proximas entre si, podrin proponer al Ayuntamiento
soluciones coordinadas para la prestacion de ciertos servicios, siempre que la solucion propuesta garantice el cardcter auténomo
y sostenible de los mismos.

6.4. Instruccion del Procedimiento.

Una vez completada la documentacion, el Ayuntamiento, justificadamente y en razén a las circunstancias que
concurran, solicitard los informes que resulten procedentes a los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses
ptiblicos afectados.

A la vista de la documentacion aportada y de los informes que en su caso se hubieran emitido, los servicios técnicos y
juridicos elevaran informe sobre cumplimiento de los presupuestos previstos en los articulos 6,7 y 8, apartados 1 y 2 del
decreto2/2012 para cada una de las situaciones juridico urbanisticas recogidas en la legislacion vigente.

En todo caso por los servicios técnicos se comprobard la idoneidad de la documentacion aportada en relacién con los
siguientes aspectos:

-acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion.

-el cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y salubridad.

La adecuacion de los servicios bdsicos de la edificacion a las especificaciones sefialadas en el articulo 8, apartados 4 y 5
del Decreto 2/2012, en el caso de edificaciones en situacion de asimilacion a fuera de ordenacion.

El Ayuntamiento, a la vista de la documentacion sefialada en el apartado 6.3 epigrafe 1.d) , y de los informes emitidos,
requerird , cuando proceda, la realizacion de obras e instalaciones indispensables que posibiliten, en su caso, la posterior
contratacion de los servicios bdsicos, estableciendo un plazo miximo tanto para la presentacion del proyecto técnico como para
la ejecucion de las obras. En el supuesto de soluciones coordinadas para la prestacion de los servicios a que hace referencia el
apartado 6.3, se exigird ademds un acta de compromisos ante el Ayuntamiento o formalizada en documento piiblico, suscrita
por los titulares de las edificaciones que cumplan los requisitos para el reconocimiento.

El Ayuntamiento podrd dictar ordenes de ejecucion para aquellas obras de reparacion que por razones de interés general
resulten indispensables para garantizar la sequridad, salubridad y ornato, incluidas las que resulten necesarias para evitar el
impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

Las personas interesadas deberdn acreditar, en el plazo previsto en el requerimiento o la orden de ejecucion a que se hace
referencia en los apartados anteriores, la realizacion de las obras exigidas mediante certificado descriptivo y grifico suscrito por
personal técnico competente. Los servicios técnicos municipales, tras la correcta ejecucion de las obras, emitirdn el
correspondiente informe con cardcter previo a la resolucion.

6.5 Resolucion.

A la vista del procedimiento llevado a cabo y previo informe técnico favorable , el ayuntamiento en el ejercicio de sus
competencias, emitird una resolucion de reconocimiento de la situacion juridico-urbanistica de la edificacion. La referida

resolucion se caracterizard:

1. Si la edificacion se encuentra conforme con la ordenacion territorial u urbanistica
segiin se relaciona en el articulo 3.1.A) del Decreto 2/2012. La resolucion municipal recogerd el cardcter ordenado de la

edificacion y su compatibilidad con la ordenacion territorial y urbanistica.



En el caso de que se hayan realizado obras sin licencia se requerird su legalizacion, instando a las personas titulares
de las mismas a la solicitud de licencia con los requisitos y procedimientos que se especifican en los articulos 169 y siquientes de
la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y su Reglamento de Disciplina Urbanistica. La
licencia urbanistica deberd solicitarse cualquiera que sea el estado de construccion de la edificacion y con independencia de que
se hayan cumplido o no los plazos que la Administracion tiene para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y
de restablecimiento del orden juridico infringido.

En el caso de edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
19/1975, de 2 de mayo, que sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y no cuenten con licencia
urbanistica, se deberd dejar constancia, mediante certificacion administrativa acreditativa de su adecuacion a dicha ordenacién
y del cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3.3. del Decreto 2/2012.

A los titulares de las edificaciones conformes con la ordenacion territorial y urbanistica
vigente que cuenten con licencia urbanistica o con la certificacion acreditativa a que se hace
referencia en el pdrrafo anterior, se le instard a la solicitud de la licencia de ocupacion o utilizacion, la cual se podrd conceder si
se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con esta ordenacion.

Por tanto, la resolucién del procedimiento para edificaciones conformes con la ordenacion territorial y urbanistica
vigente deberd consignar expresamente los siguientes extremos:

a) Identificacion de la edificacion, indicando el niimero de finca registral, si estuviera inscrita en el registro de
la propiedad, y su localizacion geogrifica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferencida.

b) Reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada para el uso al que se destina por reunir las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

c) Certificacién administrativa acreditativa de su adecuacion con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y del
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3.3. del Decreto 2/2012, en el caso de edificaciones construidas con
anterioridad a la entrada en vigor de la ley 19/1975, de 2 de mayo.

d) Requerimiento de legalizacion, en el caso de que se hayan realizado obras sin licencia, instando a
las personas titulares de las mismas a la solicitud de licencia con los requisitos y procedimientos que se especifican en los
articulos 169 y siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y su Reglamento de
Disciplina Urbanistica. La licencia urbanistica deberd solicitarse cualquiera que sea el estado de construccion de la edificacion y
con independencia de que se hayan cumplido o no los plazos que la Administracion tiene para adoptar medidas de proteccion de
la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

e) Requerimiento de solicitud de la licencia de ocupacion o utilizacion a los titulares de las edificaciones conformes
con la ordenacion territorial y urbanistica vigente que cuenten con licencia urbanistica o con la certificacion acreditativa de su

adecuacion con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

2. Si la edificacion se encuentra en situacion legal de fuera de ordenacion segiin se
relaciona en el articulo 3.1.B), apartado a), del Decreto 2/2012.

La resolucion municipal indicard que las edificaciones estardn sometidas al régimen legal de fuera de ordenacion
previsto en la legislacién urbanistica. A su vez se indicard que en este tipo de edificaciones se podrdn autorizar las obras y los
usos establecidos por el documento de ordenacion vigente en funcion del grado de compatibilidad de la edificacién respecto a las
distintas categorias del suelo no urbanizable establecidas por la ordenacion urbanistica y, supletoriamente, por lo dispuesto en
la Disposicion adicional primera, apartado 3, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. A los efectos de lo dispuesto en el articulo
34.b) de la dicha Ley, el documento de planeamiento considerard totalmente incompatibles con la ordenacion las edificaciones

ubicadas en suelos con la condicién de dominio piiblico, de especial proteccion por legislacion especifica o que presenten riesgos



ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundacion u otros riegos naturales, riesgos tecnoldgicos o de otra
procedencia en cuyo caso sélo se permitirdn las obras que sean compatibles con la proteccion y no agraven la situacion de
1iesgo.

En el caso de edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
19/1975, de 2 de mayo, que no sean conformes con la ordenacién territorial y urbanistica vigente y no cuenten con licencia
urbanistica, se deberd dejar constancia, mediante certificacion administrativa acreditativa, de su situacion legal de fuera de
ordenacién y del cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3.3. del Decreto 2/2012.

A los titulares de las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion se le instard, en la resolucion, a la
solicitud de la licencia de ocupacion o utilizacion, si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo
uso resulta compatible con la ordenacion territorial y urbanistica vigente. Para las edificaciones situadas en suelos de dominio
ptiblico la concesion de licencia de ocupacion o utilizacion se ajustard al régimen aplicable a dichos suelos.

Por tanto, la resolucion del procedimiento para edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion deberd
consignar expresamente los siguientes extremos:

a) Identificacion de la edificacion, indicando el niimero de finca registral, si estuviera inscrita en el registro de la
propiedad, y su localizacion geogrifica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferenciada.

b) Reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada para el uso al que se destina por reunir las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso. Se indicard que en este tipo de edificaciones se podrin autorizar
las obras y los usos establecidos por el Plan General de Ordenacion Urbanistica en funcion del grado de compatibilidad de la
edificacion respecto a las distintas categorias del suelo no urbanizable establecidas por la ordenacion urbanistica y,
supletoriamente, por lo dispuesto en la Disposicion adicional primera, apartado 3, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. A los
efectos de lo dispuesto en el articulo 34.b) de la dicha Ley, el Plan General considerard totalmente incompatibles con la
ordenacién las edificaciones ubicadas en suelos con la condicion de dominio piiblico, de especial proteccion por legislacion
especifica o que presenten riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundacion u otros riegos naturales,
riesgos tecnologicos o de otra procedencia en cuyo caso solo se permitirdn las obras que sean compatibles con la proteccién y no
agraven la situacion de riesgo.

c) Certificacién administrativa acreditativa de la situacion legal de fuera de ordenacion y del cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 3.3. del Decreto 2/2012, en el caso de edificaciones construidas con anterioridad a la
entrada en vigor de la ley 19/1975, de 2 de mayo.

d) Requerimiento, en su caso, de solicitud de la licencia de ocupacion o utilizacion a los
titulares de las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion, si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de

cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con la ordenacién territorial y urbanistica vigente.

3. Si la edificacion se encuentra en situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion segiin se relaciona en el articulo 3.1.B), apartado b), del Decreto 2/2012.

La resolucion del procedimiento para edificaciones en situacion de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion
deberd consignar expresamente los siguientes extremos:

a) Identificacion de la edificacion, indicando el niimero de finca registral, si estuviera inscrita en el registro de la
propiedad, y su localizacion geogrifica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferenciada.

b) Reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada para el uso al que se destina por reunir las condiciones de

seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.



¢) El reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacion de asimilada a régimen de fuera de ordenacion por
haber transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, o por imposibilidad legal o material de
ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere
fijado haya sido integramente satisfecha conforme a lo previsto por el articulo 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

d) Especificacion de las obras que pueden ser autorizadas conforme a lo establecido por el articulo 8.3 del Decreto

2/2012, asi como los servicios bidsicos que puedan prestarse por compaiiias suministradoras, y las condiciones del suministro.

4. Si la edificacion ha sido construida sin licencia o contraviniendo sus condiciones
y no se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccién de la legalidad
urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido segiin se relaciona en el
articulo 3.1.B), apartado c), del Decreto 2/2012.

La resolucion municipal serd denegatoria del reconocimiento de situacion juridico
urbanistica a la edificacion objeto del procedimiento conforme al Decreto 2/2012. Se indicardn las causas que motivan la
denegacion, con advertencia expresa de que la edificacion no puede ser utilizada. Ademis el Ayuntamiento adoptard las
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que procedan.

La resolucion del procedimiento para edificaciones que han sido construidas sin licencia o contraviniendo sus
condiciones y sobre las que no se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido deberd consignar expresamente los siquientes extremos:

a) Identificacion de la edificacion, indicando el niimero de finca registral, si estuviera inscrita en el registro de la
propiedad, y su localizacion geogrifica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferenciada.

b) Indicacién de las causas que motivan la denegacion, con advertencia expresa de que la edificacién no puede ser
utilizada.

¢) Advertencia de que el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, adoptard las medidas de proteccion de la

legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que procedan.

2.4.2. En general, para todas las situaciones juridico-urbanisticas que pudieran derivarse de la aplicacién
de los criterios recogidos en el Decreto 2/2012.

1. El plazo mdximo para resolver y notificar serd de seis meses. El plazo comenzard a
contar desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro del Ayuntamiento del Excmo. Ayuntamiento de
Comares, o desde el acuerdo por el que se inicia el procedimiento de oficio. Este plazo se suspenderd por el tiempo que medie
entre la notificacién del requerimiento y la acreditacion por la persona interesada de la ejecucion de las obras contempladas en el
articulo 11, apartados 5 y 6, del Decreto 2/2012, cuando estas se estimen necesarias. También suspenderd dicho plazo el
requerimiento por parte de la Administracion al interesado para que subsane o presente cualquier documento que se estime
necesario hasta la presentacion por registro de entrada del mismo y asi como por cualquiera de las causas contempladas en la
vigente de Ley de Procedimiento Administrativo con cardcter general.

2. Transcurrido el plazo establecido en el pdrrafo anterior sin que se hubiese notificado la resolucion de
reconocimiento, podrd entenderse que la solicitud ha sido desestimada, conforme a lo establecido en el articulo 23 del Real
Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio o, en los procedimientos iniciados de oficio, que se ha producido la caducidad del expediente.

3. En el caso de soluciones coordinadas para la prestacion de servicios bdsicos a que se refiere la presente ordenanza, la

resolucion serd individual para cada una de las edificaciones.



7.- NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS EDIFICACIONES EN SUELO
NO URBANIZABLE.

Para ser objeto de Reconocimiento de la Situacion Legal de Fuera de Ordenacion o de la Declaracion de Asimilacion a
la Situacion Legal de Fuera de Ordenacidn, las edificaciones en suelo no urbanizable, deberdn cumplir las normas que se
establecen a continuacion, sin perjuicio de la aplicacion a dichas edificaciones de las normas en materia de edificacion, o de
aquellas otras que guarden relacion con las condiciones minimas de seguridad, habitabilidad o salubridad dictadas por

organismos, entidades o Administraciones Puiblicas.

7.1 Objeto, Alcance y Contenido

1. La presente Normativa tiene por objeto establecer las condiciones minimas que, en materia de habitabilidad y
salubridad, deben reunir las edificaciones existentes en suelo no urbanizable del término municipal de Comares, aplicables a los
procedimientos de Reconocimiento de la Situacion Legal de Fuera de Ordenacion o de la Declaracion de Asimilacion a la
Situacion Legal de Fuera de Ordenacion en aquellos casos contemplados en el Decreto2/2012, de 10 de enero, en los que proceda
dicha licencia.

2. Conforme a lo establecido en esta Normativa, se entenderd que la edificacion terminada resulta apta para el uso a
que se destina cuando, sin necesidad de ninguna actuacion material posterior, revina las siguientes condiciones bdsicas:

a) Cuando su ubicacion no resulte incompatible con otros usos autorizados y dispone de accesibilidad adecuada en
condiciones de seguridad. Para su acreditacion se aportard andlisis y valoracion técnica.

b) Cuando su implantacion no genere impactos que supongan riesgos previsibles para las personas y/o bienes. Para
su acreditacion se aportard andlisis y valoracion técnica.

¢) Cuando la edificacién cuente con las condiciones necesarias de seguridad estructural y de utilizacién, conforme al
uso a que se destina. En su acreditacion se portard certificacion técnica expresa.

d) Cuando retina las condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud de las personas en su
utilizacion, ni se alteren las condiciones medioambientales de su entorno. En su acreditacion se portard certificacion técnica
expresa.

e) Cuando los espacios habitables resulten aptos para el uso al que se destinan por reunir unos requisitos minimos de
funcionalidad. En su acreditacion se portard certificacion técnica expresa.

3. Las reglas establecidas en esta Normativa serdn de aplicacion, sin menoscabo del preceptivo cumplimiento de las
normas legales y reglamentarias que resulten de aplicacién, como son:

a) El cumplimiento de las exigencias bdsicas establecidas en la normativa de edificacion
vigente al momento de la fecha de la terminacion de la edificacion, con independencia de que en la certificacion técnica exigida
en el procedimiento de reconocimiento se acredite que las posibles incompatibilidades quedan debidamente justificadas con las
medidas que se adoptaron cuando se construyo la edificacion.

b) El cumplimiento de aquellas otras normas que guarden relacion con las condiciones de sequridad, habitabilidad o

salubridad, dictadas por otros organismos, entidades o Administraciones Piiblicas.

4. El reconocimiento de que la edificacion retine las condiciones establecidas en materia de seguridad, habitabilidad y
salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacion, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven a cabo. En cualquier caso corresponderd a los servicios
técnicos municipales la valoracion de dichas condiciones de acuerdo con la normativa vigente y lo establecido en la presente

ordenanza.

7.2. Condiciones de Ubicacion y Accesibilidad.



1. La edificacion deberd estar ubicada de forma que se respeten las distancias minimas
exigidas respecto de otros usos que resulten incompatibles con la propia edificacion, conforme a lo establecido en la normativa

de aplicacion. En su acreditacion se aportard andlisis y valoracion técnica.

2. La edificacion deberd disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi como reunir los requisitos de accesibilidad
que sean requeridos por la normativa de aplicacion en funcion del uso al que se destina. En su acreditacion se aportard andlisis

y valoracion técnica.

7.3. Sobre el Iimpacto Generado por las Edificaciones

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no pueden ser generadoras en si mismas
de impactos, que pongan en peligro las condiciones de sequridad, de salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno, en
especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terrenos colindantes, ni provocar peligro de incendio. En su
acreditacion se aportard andlisis y valoracion técnica.

b) Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire. En su acreditacion se aportard andlisis y valoracion
técnica.

¢) Originar daiios fisicos a terceros o de alcance general. En su acreditacion se aportard
andlisis y valoracion técnica.

d) Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los elementos singulares del

patrimonio historico. En su acreditacién se aportard andlisis y valoracion técnica.

7.4. Condiciones de Seguridad

1. Las edificaciones deberdn reunir las condiciones de resistencia y estabilidad estructural exigidas por la normativa
de aplicacion conforme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro a sus
ocupantes o a terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, deberd contar con medidas que
garanticen la sequridad de las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias. En su acreditacion se
aportard certificacion expresa.

2. La edificacion deberd cumplir con las exigencias bdsicas de proteccion contra incendios conforme al uso al que se
destina, disponiendo de las medidas que eviten el riesgo de propagacion interior y exterior del incendio y los medios de
evacuacion que sean precisos. En su acreditacion se aportard certificacion expresa.

3. La utilizacion de la edificacion no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios,
disponiendo de medidas que eviten el riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como
otros riesgos previsibles. En su acreditacion se aportard certificacion expresa.

4. Las instalaciones que disponga la edificacion deberdn reunir las condiciones de uso y
seguridad exigidas por la normativa de aplicacion, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para las personas y

usuarios. En su acreditacion se aportard Certificacion expresa

8.5. Condiciones Minimas de Salubridad
1. La edificacion deberd reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para evitar la presencia de
agua y humedades que puedan afectar a la salud de las personas, asi como disponer de medidas que favorezcan la ventilacion y

la eliminacidn de contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garantice la calidad del aire interior de



la edificacion. En su acreditacion se aportard certificacion expresa.

2. La edificacion deberd contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite las dotaciones minimas
exigibles para el uso al que se destina. En el supuesto del uso residencial, el abastecimiento debe permitir un consumo minimo
diario de, al menos, 50 litros de agua por persona. Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosuficiente, realizado
mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberdn reunir las condiciones exigidas por la normativa de
aplicacion, y estar ubicados de forma que no exista peligro para la contaminacion de las aguas. En todo caso, deberd quedar
garantizada la potabilidad de las aguas para el consumo humano. En su acreditacion se aportard certificacion expresa.

3. La edificacion deberd contar con una red de evacuacion de aguas residuales que se
encuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un sistema de
depuracion que cuente con las garantias técnicas necesarias para evitar el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas
subterrineas o supetficiales. No podrd realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados estar debidamente
homologados y ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacion. En su acreditacion se
aportard certificacion expresa.

4. Deberd justificarse que la edificacion dispone de algiin sistema para la eliminacién de los residuos solidos, bien
mediante su traslado hasta un vertedero o, disponer de vertedero
autonomo conforme a la normativa aplicable, o un sistema de reciclado autonomo. En su

acreditacion se aportard certificacion expresa.

8.6. Condiciones Minimas de Habitabilidad y Funcionalidad

Si la edificacion se destina al uso residencial deberd cumplir las siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberdn contar con una superficie 1itil no inferior a 24 m2, e incluir, como minimo, una estancia que
realice las funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano y deberdin estar independizadas de otros locales
anexos de uso no compatible.

c) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacién natural y ventilacion desde un espacio abierto exterior o
patio de luces, excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares. Los huecos de iluminacion deben tener una dimension
minima conforme a la normativa aplicable.

d) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcion de al menos un cuadrado de 2,40 x 2,40 m. en la
sala de estar y de 1,80 x 1,80 m. en las habitaciones destinadas al de descanso.

e) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberdn ser como minimo de
2,50 m. y de 2,20 m. en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.

f) Toda vivienda deberd contar al menos con las siguientes instalaciones en condiciones de uso y seguridad:

1. Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos.

2. Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo,
conectada a la red de suministro, o mediante soluciones alternativas de autoabastecimiento.

3. Red interior de desagiie de aparatos sanitarios y, en su caso, electrodomésticos,

disponiendo todos ellos de dispositivos sifonicos.

g) Las viviendas deberdn disponer de un equipo doméstico indispensable, constituido por aparatos sanitarios para

baiio o ducha, lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y espacios aptos para cocinar y lavar.

Disposicién Derogatoria.



Quedan derogadas todas aquellas disposiciones de iqual o inferior rango que contradigan o se opongan a lo dispuesto

en la presente Ordenanza.

Entrada en Vigor.
La presente Ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin

Oficial de la Provincia. “

Obteniéndose el siguiente resultado:

Votos a favor: D. Manuel Robles Robles, D. José Antonio Bueno Ranea, D?.
Emilia Ana Jiménez Cueto, D. Manuel Robles Ruiz, D. Juan Tornero Galera, D. Dennis
Edward Alan Lewis, D. José Manuel Coin Marin y D. Francisco Antonio Aguilar Coin
Votos en contra: Ninguno. Abstenciones: Ninguna.

Por tanto la propuesta es aprobada por unanimidad de los Miembros asistentes a
la sesion.

6. ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR
EXPEDICION DE LA DECLARACION DE ASIMILADO A FUERA DE
ORDENACION

Por Secretaria se explica el expediente, que todos conocen, en el que consta el
preceptivo informe juridico y sefala expresamente las tasas que se recogen en la
Ordenanza y del acuerdo por la Comisién Especial de Cuentas celebrada en el dia de hoy
informado favorablemente.

Tras un pequefio debate, se somete a votacion la Ordenanza que a continuaciéon
se transcribe:

“ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR EXPEDICION DE LA RESOLUCION
ADMINISTRATIVA PARA LA ACREDITACION Y RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION JURIDICO
URBANISTICA Y DE LA CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE NO EXISTENCIA DE EXPEDIENTE
SANCIONADOR PARA LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES EN

SUELO URBANO Y NO URBANIZABLE EN EL MUNICIPIO DE COMARES.

Articulo 1.- Objeto

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la Constitucién y por el articulo 106 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, y de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 15 y 19 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, Texto Refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales, este Ayuntamiento establece la "Tasa por expedicion de la resolucién
administrativa para la acreditacién y reconocimiento de la situacién juridico urbanistica y de la
certificaciéon administrativa de no existencia de expediente sancionador para las edificaciones,
construcciones e instalaciones existentes en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable en el municipio de
Comares" que se regird por la presente ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo prevenido en el
articulo 57 del citado Real Decreto.

Articulo 2.- Hecho imponible

Constituye el hecho imponible de la tasa, la actividad municipal, técnica y administrativa, tendente a
verificar la situacién juridico urbanistica en que se encuentran las edificaciones construcciones e



instalaciones existentes en el suelo urbano, urbanizable y no urbanizable del municipio de Comares, todo
ello conforme a lo definido en el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, Decreto 60/2010, de
16 de marzo, el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable y la ordenanza municipal para la regulacién del régimen
de las edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable del municipio de Comares,
conforme al Decreto 2/2012.

Ademas constituye igualmente hecho imponible de la tasa, la actividad municipal, técnica y administrativa
tendente a verificar si los actos de edificacién, construccién, instalacién y actividad han sido objeto de
expediente sancionador o de restablecimiento del orden juridico perturbado o, en su caso, pudieran ser
objeto del mismo, todo ello conforme a las determinaciones establecidas en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002, de 17 de Diciembre y sus modificaciones, el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia, Decreto 60/2010, de 16 de Marzo, y el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Comares, NNSS adaptadas parcialmente a la LOUA.

Articulo 3.- Sujeto pasivo

Son sujetos pasivos contribuyentes las personas fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere el articulo
35 de la Ley 58/2003 Ley General Tributaria, que siendo propietarios de las obras, edificaciones o
instalaciones a que se refiere el articulo primero, soliciten de la Administracién municipal, la resolucién
administrativa en la que se defina la situacién juridico urbanistica en que se encuentran las mismas, ya sea
en suelo urbano, urbanizable o no urbanizable.

También se considerardn sujetos pasivos contribuyentes las personas fisicas o juridicas y las entidades a
que se refiere el articulo 35 de la Ley 58/2003 Ley General Tributaria, que de manera justificada, soliciten
ante esta administracién la emisién de certificaciéon sobre la no existencia de expediente sancionador o de
restablecimiento de la legalidad urbanistica sobre una edificacién, construccién o instalacién localizada en
el término municipal de Comares.

Articulo 4.- Responsables

1. Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo, las personas fisicas y
juridicas a que se refieren los articulos 41.1 y 42 de la Ley General Tributaria.

2. Seran responsables subsidiarios los administradores de las sociedades y los sindicos, interventores o
liquidadores de quiebras, concursos, sociedades y entidades en general, en los supuestos y con el alcance
que sehala el articulo 40 y 43 de la Ley General Tributaria.

Articulo 5.- Base imponible

Constituye el hecho imponible de la tasa el coste real y efectivo de la ejecucién material de las obras,
construcciones, edificaciones e instalaciones, objeto de la resolucién de reconocimiento de la situacién
juridico urbanistica en que se encuentran o, en su caso, objeto de certificacién de no existencia de
expediente sancionador o de restablecimiento de la legalidad urbanistica. El coste real y efectivo de la
ejecucion material de las obras se determinard mediante el presupuesto de ejecucién material (P.E.M.) que
figure en el documento técnico descriptivo realizado por técnico competente conforme a los modelo
normalizados aprobados por el Excmo Ayuntamiento de Comares. El P.E.M. no podra ser inferior al que
resulte de aplicar los médulos de referencia que, para cada momento, figuren aprobados en la Ordenanza
Fiscal reguladora de la tasa por licencia urbanistica municipal, o en su defecto, a las cuantias minimas que
resulten de la aplicacién de los médulos del Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga para cada afio.
Cuando exista discordancia entre el valor estimado como real y el que resulte de aplicar la base de costes
de la construccion en Andalucia, el valor final serd dirimido mediante informe de los servicios técnicos
municipales, determinando el coste estimado como base imponible.

Articulo 6.- Cuota tributaria.

1.- Para cada una de las modalidades de las resoluciones administrativas en que se defina la situacién
juridico administrativa en que se encuentra la edificacién, construccion o instalacién se definirdn los
siguientes conceptos de cuota con su correspondiente cuota tributaria:

a) Resolucién administrativa de reconocimiento de que la edificacién, construccién e instalacién se
encuentra conforme con la ordenacién territorial y urbanistica segtin lo definido en la LOUA (Ley 7/2002,
de 17 de Diciembre, y sus modificaciones), el Reglamento De Disciplina Urbanistica de Andalucia (Decreto
60/2010, DE 16 DE Marzo) y el PGOU de Comares (NNSS adaptadas a la LOUA) en suelo urbano y
urbanizable y segun lo relacionado en el art. 3.1.A) del Decreto 2/2012 en suelo no urbanizable. SUELO
URBANO Y URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE CUOTA TRIBUTARIA 0,15 % del PEM 0,25 %
del PEM



b) Resolucién administrativa de reconocimiento de que la edificacién, construccién e instalaciéon se
encuentra en situacion legal de fuera de ordenacién segtin lo definido en la LOUA (Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, y sus modificaciones), el Reglamento De Disciplina Urbanistica de Andalucia (Decreto 60/2010,
de 16 de Marzo) y el PGOU de Comares (NNSS adaptadas a la LOUA) en suelo urbano y urbanizable y
segun lo relacionado en el art. 3.1.B), apartado a) del Decreto 2/2012, en suelo no urbanizable. SUELO
URBANO Y URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE

CUOTA TRIBUTARIA 1% del PEM 2 % del PEM

¢) Resoluciéon administrativa de reconocimiento de que la edificacién, construccién e instalacién se
encuentra en situacion de asimilado al régimen legal de fuera de ordenacién segtn lo definido en la LOUA
(Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, y sus modificaciones), el Reglamento De Disciplina Urbanistica de
Andalucia (Decreto 60/2010, de 16 de Marzo) y el PGOU de Comares (NNSS adaptadas a la LOUA) en
suelo urbano y urbanizable y segtn lo relacionado en el art. 3.1.B), apartado b) del Decreto 2/2012, en
suelo no urbanizable. SUELO URBANO Y URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE CUOTA
TRIBUTARIA 3,5 % del PEM 3,5 % del PEM

Para este caso se establece una cuota minima tributaria de 600 euros para aquellos supuestos en que, una
vez aplicado el tipo impositivo, este no supere dicha cuota.

d) Resolucién administrativa denegatoria del reconocimiento de la situacién juridico urbanistica para
edificacién, construccion e instalaciéon por haber sido la misma construida sin licencia o contraviniendo sus
condiciones y no se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de protecciéon de la legalidad
urbanistica y de establecimiento del orden juridico infringido segtn lo definido en la LOUA (Ley 7/2002,
de 17 de Diciembre, y sus modificaciones), el Reglamento De Disciplina Urbanistica de Andalucia (Decreto
60/2010, de 16 de Marzo) y el PGOU de Comares (NNSS adaptadas a la LOUA) en suelo urbano y
urbanizable y segin lo relacionado en el art. 3.1.B), apartado c) del Decreto 2/2012, en suelo no
urbanizable. SUELO URBANO Y URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE CUOTA TRIBUTARIA 1,5
% del PEM 1,5 % del PEM

Para este caso se establece una cuota minima tributaria de 200 euros para aquellos supuestos en que, una
vez aplicado el tipo impositivo, este no supere dicha cuota.

2.- Para la emisién de certificacién administrativa de no existencia de expediente sancionador para las
edificaciones, construcciones e instalaciones existentes en suelo urbano y no urbanizable en el municipio de
Comares se definird la siguiente cuota tributaria: EN TODO CASO (SUELO URBANI-URBANIZABLE Y
NO URBANIZABLE)

CUOTA TRIBUTARIA 0,5 % PEM

En caso de desistimiento formulado por el solicitante con anterioridad a que sea dictada la resolucién
administrativa objeto de la peticién, las cuotas a liquidar serdn del 70% de las sefialadas en el ntimero
anterior, siempre que la actividad municipal se hubiera iniciado efectivamente. Se entendera iniciada con la
emision de parte/informe por el Inspector Municipal de Obras.

En ningtin caso procedera devoluciéon cuando se haya expedido el documento o resuelto un expediente de
caducidad por causas imputables al interesado.

Articulo 7.- Exenciones y bonificaciones

No se concederan exencién ni bonificacion alguna en la exaccién de la tasa.

Articulo 8.- Devengo

1. Se devenga la tasa y nace la obligacion de contribuir cuando se inicie la actividad municipal que
constituye su hecho imponible. A estos efectos, se entenderd iniciada dicha actividad en la fecha de
presentacién efectiva de la oportuna solicitud por parte del sujeto pasivo si la formulase expresamente,
liquidandose en el momento de la presentacién el importe integro de esta tasa, sin cuyo requisito no se
procedera a la tramitacion del expediente.

2. La obligacién de contribuir, no se vera afectada en modo alguno por la renuncia o desistimiento del
solicitante una vez dictada la resolucién administrativa sea cual sea el sentido de ésta. En caso de
desistimiento formulado por el solicitante con anterioridad a que sea dictada la resolucién administrativa
objeto de peticién se estard a lo dispuesto en el articulo 6.° de esta ordenanza.

3. En caso de tramitacién de oficio de la declaracién de la situacion juridico urbanistica de una edificacién,
construccion o instalacién, dicha tasa se liquidara con la resolucién de la misma.

Articulo 9.- Solicitudes

Los solicitantes de la declaraciéon de la situacién juridico urbanistica de una edificacién, construccién o
instalacién presentardn, en el Registro General, la correspondiente solicitud, segin modelo normalizado,



acompafada de la documentacion que al efecto se requiera en el modelo normalizado aprobado al efecto y
que en cualquier caso sera el contenido en la ordenanza municipal reguladora de aplicacién.

Los solicitantes de un certificado administrativo de no existencia de expediente sancionador o de
restablecimiento de la legalidad urbanistica de una edificacién, construccién o instalacién presentaran, en
el Registro General, la correspondiente solicitud, segiin modelo normalizado, acompafada de la
documentaciéon que al efecto se requiera en el modelo normalizado aprobado al efecto por el Excmo.
Ayuntamiento de Comares.

Articulo 10. Liquidacién e ingreso

Las tasas por expedicién de la resolucién administrativa que acuerda la declaracién en situacién juridico
urbanistica aquellas obras, edificaciones e instalaciones ubicadas en suelo no urbanizable, urbanizable y
urbano se liquidard en la Oficina Municipal de Rentas y Exacciones y se ingresaran a través de las
entidades financieras colaboradoras en el momento de presentacién de la solicitud que inicie la actuacién o
expediente, sin cuyo requisito no se procederd a su tramitacion, o bien, una vez practicada la
correspondiente liquidacion (en los supuestos de tramitacion de oficio) en los plazos que se indiquen en la
misma.

La liquidacién o pago de esta tasa no implicara en ningtn caso que la resolucién tenga cardcter favorable
para el administrado.

El pago de estas liquidaciones tendra caracter provisional y seran a cuenta de la liquidacién definitiva.

La Administracién municipal, una vez realizadas las actuaciones motivadas por los servicios urbanisticos
prestados, tras la comprobaciéon de estos y las liquidaciones abonadas, practicard finalmente la
correspondiente liquidacién definitiva, exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en su caso, la cantidad
diferencial que resulte o elevando a definitiva la provisional cuando no exista variaciéon alguna.

Articulo 11. Infracciones y sanciones

En todo lo relativo a la calificaciéon de infracciones tributarias, asi como de las sanciones que a las mismas
correspondan en cada caso, se estard a lo dispuesto en los articulos 184 y siguientes de la Ley General
Tributaria.

Disposicién final

La presente ordenanza fiscal entrara en vigor al dia siguiente al de la publicacién del acuerdo de
aprobacién definitiva en el BOP de Malaga, asi como, del texto integro de esta ordenanza, permaneciendo
en vigor hasta su modificacion o derogacién expresas.”

Obteniéndose el siguiente resultado:

Votos a favor: D. Manuel Robles Robles, D. José Antonio Bueno Ranea, D?.
Emilia Ana Jiménez Cueto, D. Manuel Robles Ruiz, D. Juan Tornero Galera, D. Dennis
Edward Alan Lewis, D. José Manuel Coin Marin y D. Francisco Antonio Aguilar Coin
Votos en contra: Ninguno. Abstenciones: Ninguna.

Por tanto la propuesta es aprobada por unanimidad de los Miembros asistentes a
la sesion.

7. MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS DEL CONSORCIO DE
CAMINOS RURALES

Por el Sr. Portavoz del Grupo Popular se explica el expediente, que todos
conocen, acuerdo adoptado por la Junta General del Consorcio, relativa a la aprobacion
de la modificacion de los Estatutos del mismo, para la adaptacién a la Ley 27/2013, de 27
de Diciembre, de Racionalizacién y Sostenibilidad de la Administracion Local, y vistos
los informes y demdas documentos que obran en el expediente, tras un breve debate se
somete a votacién, con el siguiente resultado:



Votos a favor: D. Manuel Robles Robles, D. José Antonio Bueno Ranea, D?.
Emilia Ana Jiménez Cueto, D. Manuel Robles Ruiz, D. Juan Tornero Galera, D. Dennis
Edward Alan Lewis, D. José Manuel Coin Marin y D. Francisco Antonio Aguilar Coin
Votos en contra: Ninguno. Abstenciones: Ninguna.

Por tanto la propuesta es aprobada por unanimidad de los Miembros asistentes a
la sesion.

8. MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS DEL CONSORCIO
MONTES ALTA AXARQUIA

Por el Sr. Portavoz del Grupo Popular se explica el expediente, que todos
conocen, y tras un breve debate se somete a votacion la ratificacién de dichos Estatutos,
haciéndose constar que el texto definitivo de los mismos, es el originariamente aprobado
por acuerdo de la Junta General de 17 de Julio de 2014. A la vista del informe juridico y
demds documentos que obran en el expediente se somete a votaciéon con el siguiente
resultado:

Votos a favor: D. Manuel Robles Robles, D. José Antonio Bueno Ranea, D?.
Emilia Ana Jiménez Cueto, D. Manuel Robles Ruiz, D. Juan Tornero Galera, D. Dennis
Edward Alan Lewis, D. José Manuel Coin Marin y D. Francisco Antonio Aguilar Coin

Votos en contra: Ninguno. Abstenciones: Ninguna.

Por tanto la propuesta es aprobada por unanimidad de los Miembros asistentes a
la sesion.

9. MOCIONES DE URGENCIA
El Sr. Secretario, sefiala que no existen mociones de urgencia.
CONTROL DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO

1. RUEGOSY PREGUNTAS

El Sr. Secretario, sefiala que no existen ruegos y preguntas.

Al no existir més intervenciones y no existiendo mas asuntos sobre los que tratar,
el Sr. Alcalde levanté la Sesion siendo las 12,33 horas del dia resefiado en el
encabezamiento, de lo que yo, como Secretario, doy fe.-

EL ALCALDE, EL SECRETARIO,



